
Haftungsausschluss / Abbilder: Der Verkäufer behält sich das Recht vor, Änderungen 
in der Planung, Ausführung oder bei den vorgesehenen Baustoffen vorzunehmen, 
sofern diese technisch erforderlich, zweckmäßig oder durch behördliche Aufl agen be-
dingt sind. Alle Änderungen müssen für den Käufer zumutbar sein.
Die dargestellte Möblierung, Einbauten und Küchen dienen ausschließlich der Ver-
anschaulichung und sind nicht Bestandteil des Lieferumfangs. Die Bäder werden 

gemäß der Baubeschreibung geliefert. Alle Flächenangaben in den Zeichnungen 
sind Circa-Werte. Die Berechnung der Wohnfl ächen erfolgt gemäß der Wohnfl ächen-
verordnung. Balkone, Loggien, Dachterrassen und Terrassen werden mit 50 % ihrer 
Grundfl äche berücksichtigt. Die Grundrisse dienen ausschließlich der Orientierung 
und sind nicht maßstabsgetreu. Maßliche Abweichungen können sich im Rahmen 
der Ausführungsplanung ergeben.
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Bauwerksdaten Doppelhaus

OK Terrain = OK Gehweg	 - 0,20
OK FFB EG  		 	 ± 0,00
OK FFB OG  	 	 + 3,00
OK FFB DG  	 	 + 6,00
OK Dachterrasse  	 	 + 6,10
OK Traufe	 	 	 + 8,95
OK Dachattika	 	 + 8,95

Doppelhaus mit 2 Wohneinheiten,
Massivbau 2 1/2-geschossig,
Verblendmauerwerk 2-farbig rot,
Flachdächer als Terrasse / extensiv begrünt,
Fenster dunkelgrau / antrazit
Blenden / Metallteile silber / verzinkt
Absturzsicherungen aus Glas

Wohnhaus
Massivbau 2 1/2 -geschossig

Putz / Verbendmauerwerk weiß / rot
Fenster braun (Holz)
Walmdach ca. 30°

 Dachgauben / Erker
Betonpfannendeckung rotbraun

OK FFB EG ca. + 1,00
OK First ca. + 10,50

Wohnhaus
Massivbau 1 1/2 -geschossig

Verblendmauerwerk rötlichbraun
Fenster weiß

Satteldach ca. 45°
Betonpfannendeckung antrazit

OK FFB EG ca. + 0,75
OK First ca. + 8,50

Nr. 18
Flurstück 4083

ZugangWE1

Wohnhaus
Massivbau 2 -geschossig
Verblendmauerwerk rot

Fenster weiß
Walmdach ca. 20°

Garage Satteldach ca. 20°
Betonpfannendeckung rot

OK FFB EG ca. + 0,75
OK First ca. + 8,50

Nr. 24a
Flurstück 3709

Zuwegungen/
Nebenflächen

= 297 m2
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Bebaute Fläche
= 244 m2Bebaute Fläche

127,50 m2
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OK FFB EG
± 0,00

Rinne
+ 8,50

OK FFB EG
± 0,00

Attika
+ 8,50

Dachterrasse
+ 8,50

Grundstücksfläche
nach Verschmelzung

1.615 m2

ZugangWE2
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Bauwerksdaten Stadthausanlage

OK Terrain	 	 	  - 0,20
OK FFB EG  		 	 ± 0,00
OK FFB OG  	 	 + 3,00
OK FFB DG  	 	 + 6,00
OK Dachterrasse  	 	 + 6,10
OK Traufe	 	 	 + 8,95
OK Dachattika	 	 + 8,95

Stadthausanlage mit 4 Wohneinheiten,
Massivbau 2 1/2-geschossig,
Verblendmauerwerk 2-farbig rot,
Flachdächer als Terrasse / extensiv begrünt,
Fenster dunkelgrau / antrazit
Blenden / Metallteile silber / verzinkt
Absturzsicherungen aus Glas
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HaustechnikWE 1 - 612,0 m2

Stpl.4

Stpl.3

Stpl.2

Stpl.1

Terrasse WE 310,0 m2

Terrasse WE 410,0 m2

Terrasse WE 510,0 m2

Terrasse WE 610,0 m2

Terrasse WE 210,0 m2

Terrasse WE 110,0 m2

Städtebau

Baustufenplan Groß-Flottbek Othmarschen
Ausweisung M2o
nach BauNVO 1962 / Bauprüfdienste 7/2016

Berechnungen siehe Anlage Seiten 6 bis 8

Grundstücksfläche 
 = 1.615,0 m2

Bebaute Fläche Gebäude	 	 =    371,5 m2

Terrassen / Balkone 	 	 	 =      60,0 m2

Grünflächen 
 =    886,5 m2

Zuwegungen, Stellplätze, Müllstandort 	 =    297,0 m2

GRZ 1 	 = 0,267 < 0,30 zulässig
GRZ 2 	 = 0,451 < 0,45 zulässig
GFZ 	 = 0,46 < 0,60 zulässig

Grundstück	 	            1.615 m2

Gebäude	 	 	 	 371,5 m2

Terrassen	 	    	 	   60,0 m2

Fläche  für GRZ1	 	 431,5 m2

Daraus GRZ1 > 437,5/1.615 = 0,27

zuzügl. Zuwegungen
und Abstellräume	 	 297,5 m2

Fläche für GRZ2 	 	 729,0 m2

Daraus GRZ2 > 691,5/1.615 = 0,451
Geschossfläche EG
 371,5 m2

Geschossfläche OG
 371,5 m2

Geschossfläche für GFZ
 743,0 m2

Daraus GFZ > 743,0/1.615 = 0,46
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N

Zimmer 3 
11,3 m² Zimmer 1 

18,9 m²

Bad 1 
7,2 m²

Flur 
3,3 m²

Terrasse
16,0 m²

Küche 
8,1 m²

Diele 
4,3 m²

Abst. 
1,0 m²

WC 
1,7 m²

Essen / Wohnen 
31,6 m²

Abst. 
5,8 m²

Flur 
3,9 m²

Zimmer 2 
16,9 m²

Bad 2 
9,3 m²

Terrasse
10,0 m²

Abst. 
2,3 m²


